
สัญญาให้เช่าที่ดนิระยะยาว 
 

สถานท่ีท าสัญญา………………………………. 
 

วนัท่ี………………..เดือน…………………..พ.ศ. ……………. 
 

สัญญาน้ีท าในระหวา่ง……………………………………….ตั้งอยูเ่ลขท่ี………………………..
ถนน………………ตรอก/ซอย ……………………ต าบล/แขวง…………………..…………………….
อ าเภอ/เขต……………………จงัหวดั……………………………ซ่ึงต่อไปในสัญญาน้ีเรียกวา่ “ผูใ้หเ้ช่า” 
ฝ่ายหน่ึง   กบั ……………………….ส านกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี ………………….ถนน……………………. 
ตรอก/ซอย …………………..…ต าบล/แขวง……..…………………….อ าเภอ/เขต……………………
จงัหวดั………………………ซ่ึงต่อไปในสัญญาน้ีเรียกวา่ “ผูใ้หเ้ช่า”   อีกฝ่ายหน่ึง ทั้งสองฝ่ายไดต้กลง
ท าสัญญาไวต่้อกนัดงัมีขอ้ความต่อไปน้ี: - 
 ข้อ  1.  ผูใ้หเ้ช่าตกลงใหเ้ช่า   ผูเ้ช่าตกลงเช่าท่ีดินตั้งอยูท่ี่……………ตามหมายเลขโฉนดท่ี…….. 
……………………เลขท่ีดิน…………………..ต าบล/แขวง …………………..อ าเภอ/เขต……………... 
จงัหวดั………………..มีเน้ือท่ี…………………ไร่ ………………งาน ……….ตารางวา เพื่อประโยชน์ 
ในการ……………………………………………………………………………………………………. 
 ข้อ  2.  ผูเ้ช่าสัญญาวา่ จะใชท่ี้ดินดงักล่าวเพื่อ………………………………………………….. 
เท่านั้น  หากผูเ้ช่าประสงคจ์ะก่อสร้างอาคารหรือเปิดกิจการอยา่งอ่ืนนอกเหนือจากท่ีไดร้ะบุไวด้งักล่าว
แลว้ผูเ้ช่าจะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากผูใ้หเ้ช่าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเสียก่อน 
 ข้อ  3.  ผูเ้ช่าสัญญาวา่จะจ่ายเงินค่าเช่าใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่าดงัน้ี:- 

3.1 ตั้งแต่วนัท่ี ………………………………ถึงวนัท่ี ……………………………….. 
ค่าเช่าเดือนละ ……………………บาท (…………………………………………) 

3.2 ตั้งแต่วนัท่ี ………………………………ถึงวนัท่ี ……………………………….. 
ค่าเช่าเดือนละ ……………………บาท (…………………………………………) 

 ในระหวา่งเวลาท่ีตกลงเช่ากนัน้ี  ถา้ค่าของเงินบาทไทยเทียบกบัค่าของเงินดอลลาร์สหรัฐตาม
อตัราแลกเปล่ียนเงินในทอ้งตลาดลดต ่าลงหรือสูงข้ึนเกินกวา่  20%   ของอตัราแลกเปล่ียนเงินในวนัท า
สัญญาน้ีแลว้คู่สัญญาต่างตกลงกนัเปล่ียนอตัราค่าเช่าเสียใหม่โดยคิดอตัราค่าเช่าเพิ่มหรือลดลงตามส่วน
ของอตัราแลกเปล่ียนเงินท่ีเปล่ียนแปลงดงักล่าวนั้น (อตัราแลกเปล่ียนในวนัท าสัญญาน้ี   หน่ึงดอลล่าร์
สหรัฐมีค่าเท่ากบั …………………………..บาท ในการช าระค่าเช่า   ผูเ้ช่าตกลงช าระเงินค่าเช่าล่วงหนา้
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าเป็นงวด ๆ ละ …………เดือน ภายในก าหนด………..วนั นบัแต่วนัตน้งวดของวดนั้น ๆ  



 ข้อ  4.  ส าหรับอายกุารเช่านั้น ทั้งสองฝ่ายไดต้กลงใหเ้ช่าและเช่าเร่ิมตั้งแต่วนัท่ี ………..เดือน 
…………………พ.ศ. ……………….จนถึงวนัท่ี ……………..เดือน ……………..พ.ศ. ……………. 
 เม่ือพน้วนัท่ี……………….เดือน …………………….พ.ศ. …………..อนัเป็นวนัส้ินสุดแห่ง
สัญญาเช่านั้นแลว้  ผูเ้ช่ายอมใหอ้าคารและส่ิงปลูกสร้างทั้งหมดท่ีอยูใ่นท่ีดินแปลงน้ี  ทั้งอุปกรณ์และส่วน
ควบต่าง   ๆ   และรวมทั้งสังหาริมทรัพยใ์ด ๆ   ท่ีใชเ้ก่ียวกบักิจการดงักล่าวแลว้  หรือเก่ียวเน่ืองกบักิจการ
ดงักล่าว  ซ่ึงหมายรวมถึงเคร่ืองเฟอร์นิเจอร์เคร่ืองท าความเยน็   พดัลม  เคร่ืองโทรศพัท ์  เคร่ืองไฟฟ้า  
เคร่ืองซกัผา้  เคร่ืองครัว ฯลฯ  ทั้งหมดตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผูใ้หเ้ช่าทนัที  โดยปลอดจากภาระจ านอง
และหน้ีสินใด ๆ  ทั้งส้ิน 
 ข้อ  5.  เม่ืออาคารส่ิงปลูกสร้างและสังหาริมทรัพยต่์าง ๆ   ดงักล่าวในขอ้ 4 ตกเป็นกรรมสิทธ์ิ
ของผูใ้หเ้ช่าแลว้ผูใ้หเ้ช่าสัญญาวา่จะยอมใหผู้เ้ช่าไดเ้ช่าเพื่อประกอบกิจการต่อไปอีกมีก าหนดอีก ……ปี 
นบัแต่วนัหมดอายสุัญญาเช่า  ส่วนอตัราค่าเช่าแลว้แต่จะตกลงกนัดว้ยเหตุผลและเป็นธรรมดว้ยกนัทั้งสอง
ฝ่ายตามสภาพการณ์ในขณะนั้น 
 ข้อ  6.  เม่ือผูใ้หเ้ช่าไดจ่้ายเงินค่าภาษีท่ีดินก็ดี ภาษีและค่าธรรมเนียมใด ๆ ท่ีเกิดจาก หรือ
เก่ียวเน่ืองกบัท่ีดินท่ีเช่าในขณะน้ี หรือท่ีอาจจะมีข้ึนในภายหนา้ก็ดี เม่ือผูใ้หเ้ช่าช าระไปแลว้ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิ
จะเรียกร้องจากผูเ้ช่าไดทุ้ก ๆ คร้ังท่ีผูใ้หเ้ช่าไดจ่้ายไปตลอดเวลาท่ีเช่าอยูน่ั้นทั้งส้ิน   โดยเงินดงักล่าวทั้ง
สองถือวา่เป็นค่าเช่าเพิ่มเติมท่ีผูเ้ช่าจะตอ้งช าระใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่า เม่ือผูใ้หเ้ช่าเรียกร้อง 
 ข้อ  7.  ผูใ้หเ้ช่ายนิยอมให้ผูเ้ช่าน าท่ีดินหรืออาคารท่ีปลูกสร้างไปใหผู้อ่ื้นเช่าช่วงได ้แต่จะตอ้งอยู่
ภายในก าหนดและเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาน้ี และผูเ้ช่ามีหนา้ท่ีจะตอ้งแจง้ให้ผูใ้หเ้ช่าทราบภายใน
ก าหนด   7 วนั นบัแต่วนัตกลงกบัผูเ้ช่าช่วง 
 หากมีผูอ่ื้นมาปลูกสร้างอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างในท่ีดิน  จะเป็นกรณีใหเ้ช่าช่วงหรือปลูกสร้าง
โดยกรณีใด ๆ   ก็ตาม  เม่ือสัญญาน้ีหมดก าหนดอายสุัญญาเช่าแลว้  อาคารหรือส่ิงปลูกสร้างนั้นจะตอ้งตก
เป็นกรรมสิทธ์ิของผูใ้หเ้ช่าตามสัญญาขอ้  4.  ทนัที หากไม่อาจจะโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ใ้ห้เช่าตามกฎหมาย
ไดด้ว้ยประการใด ๆ   ผูเ้ช่ายอมชดใชร้าคาอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างนั้นใหผู้ใ้หเ้ช่าตามราคาค่าก่อสร้างใน
ขณะนั้น 
 ข้อ  8.  ผูใ้หเ้ช่ายอมให้ผูเ้ช่าน าเอาอาคารและส่ิงปลูกสร้างท่ีปลูกอยูใ่นท่ีดินของผูใ้ห้เช่าตาม
สัญญาน้ี ไปท าการจ านองหรือเป็นประกนัหน้ีกบัธนาคารพาณิชยห์รือบุคคลใดไดต้ามท่ีเห็นสมควร แต่ผู ้
เช่าจะตอ้งแจง้รายการละเอียดใหผู้ใ้หเ้ช่าไดท้ราบล่วงหนา้ทุกคร้ังท่ีจะมีการจ านองหรือประกนัหน้ีนั้น 
 การจ านองหรือการค ้าประกนัหน้ีดงักล่าวในวรรคก่อน   จะตอ้งมีระยะเวลาไม่นานเกินกวา่ ….ปี
นบัแต่วนัท าสัญญาน้ี และไม่วา่ในกรณีใด ๆ   ผูเ้ช่าจะตอ้งท าการไถ่ถอนการจ านองหรือการประกนัหน้ี 
เพื่อใหอ้าคารและส่ิงปลูกสร้างอนัเก่ียวเน่ืองกบักิจการ …………………………นั้นปลอดจากการจ านอง
หรือการประกนัหน้ีภายในวนัท่ี …………..เดือน ………………..พ.ศ……………….. 



 หากผูเ้ช่าไม่ท าการไถ่ถอนหรือไม่สามารถท าการไถ่ถอนการจ านองหรือการประกนัหน้ีไม่วา่ใน
กรณีใด ๆ   ไดภ้ายในก าหนดดงักล่าวในวรรคสอง   คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงใหส้ัญญาเช่าฉบบัน้ีส้ินสุด
ทนัทีและใหอ้าคารและส่ิงปลูกสร้างรวมทั้งอุปกรณ์และส่วนควบต่าง ๆ   และ ฯลฯ   ตามท่ีระบุไวใ้นขอ้  
4.  ตกเป็นของผูใ้หเ้ช่าทนัที ในการน้ีถา้หากเป็นเหตุใหผู้ใ้หเ้ช่าตอ้งไดรั้บความเสียหายอนัเน่ืองมาจาก
ภาระจ านองหรือการบงัคบัจ านองก็ดีหรือเกิดจากหน้ีสินใด ๆ ท่ีผูเ้ช่าไดก้ระท าไวก้็ดี   ผูเ้ช่ายนิยอมชดใช้
ค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนทั้งส้ินตลอดจนดอกเบ้ียท่ีอาจเกิดข้ึนจากเงินค่าเสียหายนั้นใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าจนครบถว้น 
 ข้อ  9.  หากผูเ้ช่าผิดสัญญาไม่ช าระค่าเช่าตามขอ้ 3.  หรือไม่จ่ายค่าภาษีอนัถือวา่เป็นค่าเช่าเพิ่มเติม
ตามขอ้  6.  ผูเ้ช่ายนิยอมใหผู้ใ้หเ้ช่าบอกเลิกสัญญาเช่าได ้  แต่ผูใ้หเ้ช่าจะตอ้งบอกกล่าวเป็นหนงัสือใหผู้ ้
เช่าน าเงินค่าเช่าตามขอ้ 3.   หรือเงินภาษีตามขอ้  6.  มาช าระเสียคร้ังหน่ึงก่อน   ภายในก าหนดระยะเวลา 
30 วนั   นบัแต่วนัท่ีค าบอกกล่าวไดไ้ปถึงผูเ้ช่า   หากผูเ้ช่าละเลยก็ใหอ้าคารท่ีปลูกสร้างทั้งหมดตกเป็น
กรรมสิทธ์ิของผูใ้ห้เช่าตามนยัสัญญาขอ้ 4.  และขอ้  7.  ดว้ย 
 ข้อ  10   ผูใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่าตกลงกนัใหส้ัญญาน้ีเร่ิมแต่วนัท่ี …………เดือน…………………… 
พ.ศ.  ………………..เป็นตน้ไป 
 
 สัญญาน้ีไดท้  าข้ึนเป็นสองฉบบัมีขอ้ตรงกนั  ผูใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่าไดอ่้านขอ้ความในสัญญาน้ีเขา้ใจดี
แลว้จึงลงช่ือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยาน   และต่างไดเ้ก็บไวเ้ป็นหลกัฐานฝ่ายละหน่ึงฉบบั 

 
ลงช่ือ……………………………………ผูใ้หเ้ช่า   
      (………………………………………)              
 
ลงช่ือ…………………………………….ผูเ้ช่า   
        (…………………..…………………) 
 
ลงช่ือ……………………………………พยาน  
        (………………………………………)  
 
ลงช่ือ……………………………………พยาน  
        (………………………………………)  

 
ลงช่ือ……………………………………พยาน  
        (………………………………………)  

 


