  ชายชราสอนการจัดการสากล
เรื่อง ...จะกู้เงินแต่เจ้าของที่ดินเป็น NPLS
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คำถามที่ 1
เรื่อง  ขอคำปรึกษา
เรียน  คุณชาย กิตติคุณาภรณ์

บริษัทขอสินเชื่อกับธนาคาร โดยใช้หลักทรัพย์ของหุ้นส่วนเป็นหลักประกัน แต่ธนาคารปฏิเสธเพราะผู้ค้ำประกัน (เจ้าของที่) มีปัญหาเรื่องเครดิตจะมีทางแก้ไขอย่างไรบ้างครับ?


ขอบคุณมากครับ

นพดล
คำตอบที่ 1
เรื่อง
ตอบคำถาม
เรียน
คุณนพดล
อ้างถึง
E-mail ของท่านลงวันที่ 20/11/50

1) ต้องเปลี่ยนกรรมสิทธิ์ผู้ถือครองที่ดิน

2) กรณีที่ไม่เปลี่ยนชื่อเจ้าของที่ดิน โอกาสที่ที่ดินจะถูกบังคับคดีมีความเป็นไปได้ เพราะเจ้าของที่ดินเป็น NPLS ซึ่งไม่รู้ว่าเจ้าหนี้เดิมจะยึดที่ดินแปลงนี้เมื่อไร?


จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
คำถามที่ 2
เรื่อง  ขอคำปรึกษา
เรียน  คุณชาย กิตติคุณาภรณ์

กรณีเปลี่ยนกรรมสิทธิ์ผู้ถือครองที่ดิน โดยยกให้คุณแม่ และคุณแม่เป็นผู้ถือหุ้น 20% จะมีปัญหาในการพิจารณาให้สินเชื่อหรือไม่ และมีค่าใช้จ่ายอะไรบ้างครับ แล้วประมาณเท่าไรครับ?


ขอบคุณอีกครั้งนะครับ

นพดล
คำตอบที่ 2
เรื่อง
ตอบคำถาม
เรียน
คุณนพดล
อ้างถึง
E-mail ของท่านลงวันที่ 22/11/50

1) แม่จะเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทหรือไม่ ไม่สำคัญ ขอให้แม่เป็นเจ้าของที่ดิน แล้วยินยอมทำจำนองที่ดินค้ำประกันเงินกู้ของท่าน

2) การยกที่ดินให้แม่ โดยผู้ยกให้เป็น NPLS เจ้าหนี้สามารถเพิกถอนนิติกรรมการให้ได้ทันที ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 237 มีความหมายว่า เมื่อแม่เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ เจ้าหนี้ก็ยึดที่ดินได้ เพราะเข้าข้อกฎหมายมาตรา 237 ที่ผู้โอนที่ดินทำการฉ้อฉลเจ้าหนี้

3) จากข้อ 2) โอนให้แม่ไม่ได้ แต่ถ้าโอนให้คนอื่นที่ไกลตัวสามารถทำได้ แต่ต้องเสียค่าตอบแทนและสุจริต
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

ชาย  กิตติคุณาภรณ์
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