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เรื่อง ...จะกู้เงินสร้างอพาร์ทเม้นท์ได้?
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สวัสดีครับผมมีเรื่องรบกวนคุณชาย เกี่ยวกับการขอกู้เงินธนาคารครับ คือผมสนใจจะทำอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า คือผมคำนวณค่าใช้จ่ายคร่าวๆ ที่ต้องใช้ในการก่อสร้างประมาณ 8 ล้านบาท ที่ดินที่ใช้ปลูกสร้างเป็นของคุณปู่ ซึ่งอีกหน่อยก็ต้องยกให้พ่อครับ ผมมีเงินทุนอยู่ 1 ล้านบาท อยากกู้เพิ่ม 7 ล้านบาท มีโอกาสที่ธนาคารจะให้กู้บ้างไหมครับ

ผมมีงานทำรายได้เกือบ 4 หมื่นบาท ไม่เคยมีหนี้สินที่ไหน มีบัญชีการเงินเป็นเงินเดือนที่ทำงานมาเกือบสองปี ผมคิดว่าถ้าได้เงินกู้ธนาคาร ผมจะสามารถคืนเงินได้ในเวลา 9 ปีครับ มันนานไปไหมครับ แล้วจะมีโอกาสผ่านสินเชื่อไหมครับ

ขอความกรุณาช่วยแนะนำด้วยครับ
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1) มีโอกาสกู้ธนาคารได้ เพราะธนาคารจะได้หลักประกันจำนองเป็นที่ดิน + สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เงินกู้ 7 ล้านบาท สร้างเมื่อรวมมูลค่าหลักประกันทั้งหมดน่าจะเพียงพอ

2) ข้อ 1) จะยืนยันได้ชัดเจนต่อเมื่อท่านบอกราคาประเมินที่ดินว่าราคาที่ดินประมาณเท่าไร?


3) โอกาสกู้ได้ตามข้อ 1) ยังมีเหตุผลที่ท่านต้องวิเคราะห์ ความสามารถในการหารายได้ของอพาร์ทเม้นท์ ว่าจะมีรายได้หลังหักค่าใช้จ่ายเท่าไร ถ้าเหลือมีกำไร บวกกับเงินเดือนประจำของท่าน 4 หมื่นบาท แล้วพอจ่ายคืนหนี้ธนาคาร เป็นเวลาประมาณ 10 ปีได้ โอกาสกู้เงินก็จะมีมากขึ้นอีก

4) ให้ท่านทำ Cash Flow โครงการขึ้นมาดู ท่านจะมั่นใจในการกู้เงินมากขึ้น

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
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