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 ตามที่ท่านได้ตอบคำถามมาให้เป็นประโยชน์ต่อผมมากครับ แต่ผมคิดว่าผมน่าจะขอกู้ เพราะมันเป็นโอกาสที่เขาให้ความเกรงใจถ้าผมไม่ทำทางบริษัทเขาก็ทำเอง และเพราะมันเป็นโอกาสที่ผมจะมีรายได้ โดยไม่ต้องเสี่ยงกับปัจจัยหลายๆ อย่างเหมือนธุรกิจอื่นๆ ที่ผมเคยคิดจะทำ และผมลองคิดคำนวณรายรับคงจะเป็นดังนี้ จำนวนบ้าน 700 หลังคาเรือน จำนวนลูกค้าก็อยู่ที่ร้อยละ 30-50 ของจำนวนบ้าน ค่าบริการบ้านละ 350 บาท ซึ่งก็เท่ากับผมน่าจะมีรายได้ 735,000 - 122,500 บาทต่อเดือน หักค่าเช่าสัญญาณรายเดือน 30,000-40,000 บาทต่อเดือน ค่าบริการ 3,500 บาท ที่เหลือก็ส่งธนาคารให้มากที่สุด (การคำนวณโดยเปรียบเทียบกับหมู่บ้านอื่นๆ ที่บริษัทเข้าเคยทำมาแล้ว) ถ้าเป็นดังนี้ไม่ทราบว่าธนาคารจะเห็นด้วยกับโครงการของผมหรือไม่ครับ ขอความคิดเห็นด้วยครับ และอีกอย่างที่ผมจะรบกวนคือ ผมจะขอตัวอย่างการเขียนโครงการเพื่อยื่นกู้ธนาคารด้วยครับ และถ้ามีธุรกิจอะไรที่น่าลงทุนขอคำแนะนำด้วยครับ


จึงเรียนเพื่อโปรดพิจารณา                                                                       


ขอแสดงความนับถือ
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เรื่อง
ตอบคำถาม

เรียน
คุณธงชัย

อ้างถึง
E-mail ของท่านลงวันที่ 10/1/50


1) ตอบไม่ได้ว่าธนาคารจะเห็นด้วย? เอาเป็นว่า ธนาคารจะคิดแบบนี้



รายได้ 30%


73,500

บาท



หัก ค่าเช่า


40,000

บาท







33,500

บาท



หัก ค่าบริการ


 3,500

บาท



เหลือ



30,000

บาท


2) จากข้อ 1) 30,000 บาท ยังไม่ได้หักเงินเดือนของท่าน สมมติว่า 20,000 บาท ก็จะเหลือ 10,000 บาท แบบนี้ธนาคารไม่เห็นด้วย


3) จากข้อ 2) ก็ต้องแจ้งธนาคารว่ารายได้สูงขึ้นเป็น 40%, 50% ซึ่งธนาคารก็จะมองว่า กลุ่มผู้อยู่อาศัยในโครงการเป็นกลุ่มลูกค้าชั้นล่าง? ถ้าชั้นล่างหมายถึงผู้มีรายได้น้อย ก็จะเกิดคำถามกับธนาคารว่า พวกเขาจำเป็นที่จะต้องติดเคเบิล TV ?


4) จากข้อ 3) ท่านจึงต้องหาหลักฐานว่า โครงการลักษณะเดียวกันกับท่าน กลุ่มผู้อยู่อาศัยเป็นกลุ่มเดียวกันที่มีรายได้น้อยนิยมติดเคเบิล TV ถ้าหาได้โอกาสที่ธนาคารจะเชื่อ Cash Flow ก็มีมาก แต่ถ้าหาไม่ได้ธนาคารอาจจะไม่เชื่อ


5) ประเด็นข้อ 1) – 4) เป็นเรื่องของการคาดการณ์รายได้ ค่าใช้จ่าย อาจเป็นจริงก็ได้ ไม่เป็นจริงก็ได้ ดังนั้น ธนาคารจะดูอาชีพ + รายได้ ของท่านในปัจจุบัน ว่าถ้าหากโครงการไม่ประสบความสำเร็จ ท่านจะมีรายได้จ่ายคืนหนี้ธนาคารจากรายได้ปัจจุบันที่ไม่เกี่ยวกับธุรกิจนี้? ถ้ามีรายได้พอ โอกาสกู้ก็จะมาก แต่ถ้ามีไม่พอต้องใช้รายได้จากธุรกิจนี้ โอกาสก็จะน้อย


6) กรณีของท่าน Statement ไม่ดี และการยืนยันความสำเร็จในการงานอาชีพเดิมยังไม่แข็งแรงพอที่ธนาคารจะเชื่อมั่น


7) จากข้อ 6) ยังมีหลักฐานยืนยันรายได้ ซึ่งไม่เคลียร์ 100% ว่าธนาคารจะเชื่อ เพราะหลักฐานนี้ไม่สอดคล้องกับ Statement และยังไม่แน่ว่าจะมีหลักฐานการเสียภาษียื่นให้ธนาคารดู? สรุปถ้าผมเป็นธนาคาร ผมยังไม่ปล่อยกู้ให้ท่าน (แต่ก็ไม่ใช่ผมจะสรุปถูก ท่านต้องทดลองดู) 


8) ตัวอย่าง Cash Flow ให้หาดูจากหนังสือกู้เงินให้ได้ใน 30 วัน จะบอกวิธีทำ Cash Flow แต่ถ้าจะเห็นตัวอย่างละเอียดก็ต้องดูในหนังสือคู่มือแก้ปัญหาการเงิน สนใจเข้าไปสั่งซื้อใน Website ได้


จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
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