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คำถาม
สวัสดีครับอาจารย์


ตอนนี้ผมเป็นนายหน้าขายบ้านและที่ดินอยู่บริษัท และสนใจที่จะลงทุนในการซื้อทาว์นเฮาส์หรือคอนโดเพื่อลงทุน โดยใช้วิธีกู้แบงค์ ผมอ่านกู้เงิน 30 วันจบแล้วก็เกิดคำถามและอยากให้อาจารย์แนะแนวทางเพิ่มเติมให้ด้วย 


สถานะภาพทางการเงิน


1. ตอนนี้ผมไม่มีเงินเดือนมีเฉพาะค่าคอม

   
2. ผมมีเงินเข้า1ปีที่ผ่านมา เดือนละ 11,000 บาท บัญชีกสิกร

   
3. ผมมีเงินเก็บในบัญชีไทยพานิชย์  150,000 บาท

   
4. ผมมีรายได้เป็นค่าคอมที่บริษัทจะจ่ายให้ 35,0000บาท

   
5. ผมมีทรัพย์สินเป็นบ้าน ราคาตลาดประมาณ 2.5 ล้านบาท และรถยนต์ราคามือสองประมาณ500,000 บาท เป็นหลักประกัน  


เป้าหมายซื้อคอนโดเพื่อให้เช่าไม่เกิน3 ปีจะขาย  ราคาตลาดประมาน 2 ล้านบาท โดยใช้สถานะบุคคลไม่เกินเดือนสิงหาคม 49   


แผนการ

   
1. กู้เงินโดยให้บริษัทประเมินทำราคาให้สูงกว่า 2ล้านบาท แบงค์ให้กู้ 70%

   
2.ให้บริษัทที่ทำงานทำค่าใช้จ่ายเป็นค่าที่ปรึกษา เดือนละ 25,000 บาท ทำตั้งแต่นี้ไป  8 เดือน โดยจ่ายภาษีเป็นอาชีพบริการ   


คำถาม

   
1. ผมจะแจ้งเงินที่เข้ามา 11,000 บาท โดยไม่มีที่มาที่ไปว่าอย่างไรดี  เป็นค่าเช่าได้หรือไม่

   
2. แบงค์จะให้คนไม่มีเงินเดือนประจำกู้หรือไม่

   
3. เงิน 350,000 บาท ควรไปฝากแบงค์ที่ 3 หรือไม่ เพื่อไม่ให้เกี่ยวข้องกับเงิน 2 แบงค์แรก

   
4. หลักประกันของผมสามารถทำอะไรได้บ้าง

   
5. อาจารย์มีข้อชี้แนะอะไรเพิ่มเติมมั้ยครับ


ด้วยความเคารพและขอบคุณยิ่ง

    
สมชาย

คำตอบ

เรื่อง
ตอบคำถาม E-mail ของท่าน ลงวันที่ 16/1/49
เรียน
คุณสมชาย


ตอบแผนการ


ข้อ 1) ราคาประเมินคอนโดไม่น่าจะทำให้สูงได้ ท่านต้องทำใจว่า จะต้องมีการลงทุนส่วน 30% และกู้ 70%

การจับเสือมือเปล่าเป็นเรื่องที่จะเกิดหายนะในภายหน้า เป็นเรื่องของคนละโมบโลภมาก ต้องประสบเคราะห์กรรมเสมอ


ข้อ 2)  ทำได้ ถ้าบริษัทยอม


ตอบคำถาม


ข้อ 1)  ให้แจ้งเป็นค่าที่ปรึกษา


ข้อ 2)  คนไม่มีเงินเดือนประจำ โอกาสจะกู้เงินได้มีน้อยกว่าคนมีเงินเดือนประจำ แต่ท่านได้แก้ว่า เงินค่าที่ปรึกษาของท่านนั้นมีเข้ามาสม่ำเสมอแล้ว โอกาสในการกู้เงินก็มีอยู่


ข้อ 3)  ไม่มีความจำเป็น เพราะกู้เงินใช้คอนโดเป็นหลักประกัน

ข้อ 4)  ขาย / ให้เช่า หรือจำนองขอเงินกู้ (คำถามนี้ท่านไม่น่าถาม)


ข้อ 5)  ไม่มี

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
ชาย  กิตติคุณาภรณ์

www.fpmconsultant.com 

E-mail: sumrej@fpmconsultant.com 

