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เรื่อง ...อยากได้ที่ปรึกษา
[image: image1.bmp]
คำถาม
เรื่อง  ขอคำปรึกษาเกี่ยวกับธุรกิจ
เรียน  คุณชาย กิตติคุณาภรณ์ 



จากที่ได้เคยส่งขอคำปรึกษาเรื่องการลงทุนในธุรกิจเกี่ยวกับการจัดทำอพาทเม้นท์ค่ะ ได้รับการตอบกลับจากทางบริษัท FPM โดยขอข้อมูลเพื่อประกอบการพิจารณาเบื้องต้นนั้น (อ้างถึง E-mail 22 พ.ย. 48) จึงแจ้งข้อมูลเบื้องต้นค่ะ


1. ทางเราต้องการที่ปรึกษาและคำแนะนำทางด้านการลงทุน จัดทำแผนงานโครงการ การลงทุน Cash Flow


2. ข้อมูลพื้นฐานของโครงการ



2.1 โครงการดำเนินการในรูปบริษัทจำกัด



2.2 เราดำเนินการเปิดบริษัทใหม่ โดยมีทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท (ซึ่งจะขอคำปรึกษาความเหมาะสมด้วยค่ะ)



2.3 ข้อมูลจำนวนยูนิต ประมาณ 40 ห้อง / ราคาให้เช่า 2,500-3,000 บาท / ค่าก่อสร้าง ประมาณ 13 ล้านบาท โดยสัญญารับเหมาก่อสร้าง อยู่ระหว่างการเจรจา



2.4 ผังโครงการ ต้องการรับคำปรึกษา...



2.5 จำนวนเงินกู้ที่คาดว่าจะใช้ 6-7 ล้านบาท



2.6 ภาพของโครงการ


อพาทเม้นท์รูปแบบครบวงจร มีบริการ Internet รวมถึงมีร้านค้าให้เช่า ประมาณ 10 ห้อง สถานที่ตั้งอยู่ติดกับมหาวิทยาลัยราชภัฎรำไพพรรณี ข้อมูลที่เราให้กับทางบริษัทถ้าไม่ชัดเจนหรือต้องการเพิ่มเติมแจ้งหัวข้อได้ค่ะ เนื่องจากทีมงานเรายังขาดประสบการณ์ในการจัดทำโครงการธุรกิจรูปแบบนี้ค่ะ จึงต้องการคำแนะนำเพิ่มเติมอย่างมาก เราได้ทำการสำรวจและเก็บข้อมูลพื้นฐานพอสมควร ถ้าจำเป็นต้องใช้ข้อมูลด้านใดเพิ่มเติมสามารถให้ได้ค่ะ


ขอสอบถามเพิ่มเติม



1. เราสามารถรับทราบค่าบริการที่ปรึกษา (ค่าใช้จ่ายโดยประมาณ) สำหรับการรับบริการจนจบโครงการ



2. เราต้องการรับคำปรึกษาในด้านต่างๆ ที่แจ้งเบื้องต้น รวมถึงการให้บริษัทจัดอบรมแก่ทีมงานที่ต้องการจะร่วมเขียน Cash Flow แผนโครงการด้วยค่ะ (ประมาณ 2-3 คน เฉพาะกลุ่ม)
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ข้อ 1 



1.1) ค่าออกแบบผังโครงการและแบบแปลนอาคารประมาณ 150,000 บาท



1.2) ท่านต้องออกแบบตาม 1.1) ก่อน แล้วเอาแบบมาคำนวณต้นทุนโครงการทั้งหมด



1.3) หลังจาก 1.2) ทำเรื่องกู้เงินธนาคาร จะได้รู้ว่าจะกู้ค่าก่อสร้างเท่าไร? และต้องให้ธนาคารแบ่งปล่อยเงินกู้กี่งวด?



1.4) ณ ขณะที่เจรจาขอเงินกู้ ต้องทำการออกแบบพิมพ์เขียวเพื่อให้ผู้รับเหมาใช้ดำเนินการก่อสร้าง งบประมาณจะอยู่ที่ประมาณ 250,000 – 350,000 บาท



1.5) เมื่อได้เงินกู้ ก็คัดเลือกผู้รับเหมาก่อสร้าง โดยผู้รับเหมาจะขอดูแบบข้อ 1.4) และเสนอราคาให้กับท่าน ท่านก็เลือกผู้รับเหมาได้



1.6) ส่วนเรื่องการขอเงินกู้ คงแนะนำวิธีการและให้ท่านดำเนินการเอง



1.7) สรุปค่าที่ปรึกษา ยกเว้นข้อ 1.1) และ 1.4) น่าจะประมาณ 100,000 บาท โดยทำ Cash Flow ให้กับท่านและแนะนำวิธีการกู้เงินธนาคาร



ข้อ 2 เมื่อได้ทำงานร่วมกันแล้ว จะจัดอบรมวิธีการให้ 1 วัน



หมายเหตุ  บริษัทมีสถาปนิกช่วยเหลือท่านได้


จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
ชาย กิตติคุณาภรณ์

www.fpmconsultant.com
E-mail : sumrej@fpmconsultant.com
