ชายชราสอนการจัดการสากล

เรื่อง...ซื้อที่ดินแล้วแจ้งโอนต่ำ

คำถาม

เรียนอาจารย์ชาย

ผมมีเรื่องรบกวนขอถามคำถามครับ


เรื่องมีอยู่ว่า ผมได้จัดตั้งบริษัทที่ทำธุรกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดย ณ ปัจจุบัน ผมได้จดทะเบียน บริษัท 1 ล้านบาทไปก่อน เพื่อจะได้จัดทำธุรกรรมบางส่วนได้ ตอนนี้ผมกำลังจะซื้อที่ดิน มูลค่า 38 ล้านบาท แต่มีปัญหาดังนี้


1. ผู้ขายและผู้ซื้อจะออกค่าโอนคนละครึ่ง


2. แต่ผู้ขายและหุ้นส่วนบริษัท ต้องการให้เปิดราคาประเมินต่ำกว่าความเป็นจริง ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้



ราคาจริง 38 ล้าน



ราคาที่จะทำประเมิน 14.5 ล้าน


3. สืบเนื่องจากเหตุผลข้อ 2 จะลงบัญชียังไงดีครับ


ขอรบกวนถามแค่นี้ก่อนครับ ถ้ามีอะไรเพิ่มเติมจะเรียนขอถามวันอาทิตย์นี้ครับ

สมรักษ์

คำตอบ 



1) ท่านจดทะเบียนบริษัทด้วยทุน 1.0 ล้านบาท



2) การซื้อที่ดินมาราคา 38 ล้านบาท จะต้องใช้เงินทุนจากทางอื่นเพิ่มเติมประมาณ 37 ล้านบาท เพื่อให้ได้ที่ดินมา


3) จากข้อ 2) อธิบายได้โดยสมการ




ทรัพย์สิน
    =
หนี้สิน + ทุน




   38
    
    =
37 + 1




หรือ




   38
    
    =
0 + 38



4) ในกรณีการใช้เงินกู้อย่างเดียวต้องใช้ 37 ล้านบาท ...ในกรณีการใช้ทุนอย่างเดียวต้อง ใช้ 38 ล้านบาท ...ในกรณีที่มีการผสมระหว่างทุนกับหนี้ต้องใช้รวมกันให้ได้ 37 ล้านบาท



5) การแจ้งการโอนที่ต่ำกว่าข้อเท็จจริง จะทำให้ท่านบันทึกบัญชีได้ตามราคาที่แจ้งโอน




14.5
   =
0 + 14.5


        จากตัวอย่างข้างต้น ท่านจ่ายไปจริง 38 ล้านบาท แต่บันทึกทรัพย์สินได้ 14.5 ล้านบาท ท่านจะสูญเสียหุ้นของบริษัทไปเท่ากับราคาค่าโอนที่แจ้งต่ำกว่าความเป็นจริง



6) จากข้อ 5) ท่านต้องชั่งน้ำหนักว่า มันจะคุ้มกันหรือไม่กับการได้ที่ดินมาในราคาต่ำ และเสียหุ้นของบริษัทไป และยังมีต้นทุนที่ดินที่ต่ำกว่าความเป็นจริง ซึ่งจะทำให้งบกำไรขาดทุนของบริษัท มีกำไรมาก หากที่ดินนี้ถูกขายออกไป ซึ่งกำไรในส่วนนี้บริษัทต้องเสียภาษี 30%



7) จากข้อ5) คงไม่มีปัญหาอะไร ถ้าบริษัทจะซื้อที่ดินมาเพื่อขายต่อออกไป โดยบริษัท แจ้งการขายในราคาที่ต่ำเหมือนกับตอนต้นที่ซื้อมา แต่หากว่าผู้ซื้อที่ดินต่อ เขาต้องการบันทึกทรัพย์สินตามที่ เป็นจริง บริษัทก็จะมีรายได้มาก ต้องเสียภาษีมากอยู่ดี



8) ทั้งหมดเป็นเรื่องที่ท่านต้องตัดสินใจ ภายใต้วัตถุประสงค์ว่าซื้อที่ดินแปลงนี้มาทำอะไร



9) ในส่วนเรื่องการลงบัญชีก็บอกกันไปแล้ว ว่าลงบัญชีได้ตามราคาที่แจ้งโอนไป...ส่วนที่ จ่ายเกินจริงไปอาจตั้งรายการในรูปอื่น เช่นลูกหนี้เงินกู้กรรมการ และล้างออกไป โดยท่านก็จะมีต้นทุน ภาษีหัก ณ ที่จ่าย 3 % และต้องรับภาระให้กับคู่กรณีที่มาแสร้งรับเงินที่ไม่ได้เป็นตัวเงินจริงจากบริษัท



10) ท่านยังต้องระวังผู้ถือหุ้น ว่าในอนาคตจะมีการขัดแย้งกันหรือไม่ เพราะถ้าหากมีการ ขัดแย้งกัน ...สิ่งที่ท่านและเพื่อนดำเนินการมาแบบนี้มีความผิดตามพระราชบัญญัติกำหนดความผิดเกี่ยว กับห้างหุ้นส่วนจดทะเบียน ห้างหุ้นส่วนจำกัด บริษัทจำกัด สมาคม และมูลนิธิ พ.ศ.2499 มาตรา 42



“มาตรา ๔๒ บุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดำเนินงานของห้างหุ้นส่วนจดทะเบียน ห้างหุ้น ส่วนจำกัด หรือบริษัทจำกัด กระทำหรือยินยอมให้กระทำการดังต่อไปนี้



(๑) ทำให้เสียหาย ทำลาย เปลี่ยนแปลง ตัดทอน หรือปลอมบัญชีเอกสารหรือหลัก  ประกันของห้างหุ้นส่วน หรือบริษัท หรือที่เกี่ยวกับห้างหุ้นส่วนหรือบริษัท หรือ



(๒) ลงข้อความเท็จ หรือไม่ลงข้อความสำคัญในบัญชี หรือเอกสารของห้างหุ้นส่วนหรือ บริษัท หรือที่เกี่ยวกับห้างหุ้นส่วนหรือบริษัท

       ถ้ากระทำหรือยินยอมให้กระทำการเพื่อลวงให้ห้างหุ้นส่วนบริษัทผู้เป็นหุ้นส่วนหรือผู้ถือหุ้น ขาดประโยชน์อันควรได้ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินเจ็ดปี หรือปรับไม่เกินหนึ่งแสนสี่หมื่นบาท หรือทั้งจำ ทั้งปรับ”



เรื่องแบบนี้ผมเห็นหายนะมาเยอะจริงๆ ครับ...ถ้าวางแผนไม่ดี



จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ



ชาย กิตติคุณาภรณ์
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